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INTRODUCCION



Este documento es el resultado del trabajo desarrollado durante
el Proyecto Vivienda Popular dentro del componente de Gestion
obteniendo como resultado cuatro estatutos que componen la
Estrategia General de Gestion: en primer lugar se indica el Ob-
jetivo especifico del proyecto mediante un gratico que articula
actores y recursos; en segundo lugar se presenta la Viabilidad
del proyecto a través de la normativa y estructura de costos: en
tercer lugar se plantea la Estrategia de financiamento a traves
de las distintas tipologias de vivienda propuestas; y por ultimo
la Estrategia de sostenibilidad de garantiza las condiciones de
bienestar para las familias.
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ESTRUCTURA
DECOSTOS



Estructura de costos directo de vivienda nueva

VIVIENDA NUEVA MEJORAMIENTO VIVIENDA

GRUPOS DE COSTOS

tipo de costo costo de obra
% $ % $

COSTOS COSTOS (OBSERVACIONES)

Suelo (predio)
Suelo (Urbanizado) - - 3 - 0 g -

Obras de urbanismo

Estructura Refuerzo estructural con 45 8 96,300.0
confinamiento de muros
Costos Directos Materiales y Equipos |(columnetas 12 x 24 cms.) + 30 g 64,200.0 70 = 214,000
placa de concreto maciza total
Mano de Obra ler piso 25 $  53,500.0
Gastos Generales Administracion

Estudios Técnicos

Asesoria Técnica, Certif.
Costos Indirectos Impuestos Habitabilidad, Impuestos

: . : . : 100 s 91,7140 30 5 91,714
Imprevistos Pdlizas, Escrituracion y Registro,

Costos Financieros y AlU.

Costos Financieros

Costos Comerciales Utilidad

Ventas

Costo total m2 Construccion Costo total m2 Construccion 5 305,714 100 5 305,714



Estructura de costos directo de vivienda nueva

GRUPOS DE COSTOS

COSTOS

tipo de costo

VIVIENDA NUEVA

costos proy.

costo total

% S S % S

Suelo (predio) 80 5 687.211.0| 5 687.211.0

Suelo (Urbanizado) 25 3 837,746
Obras de urbanismo 20 5 1309000 | 5 150,535.0
Estructura 40 s 7128000 | % 498,960.0

Costos Directos Materiales y Equipos 30 $ 5346000 | S 374,220.0 47 ® 1,311,552
Mano de Obra 30 % 5346000 )| % 438.372.0

Gastos Generales Administracién 100 5 262310 | 5 26.231.0 2 5 26,231
Estudios Técnicos 60 % 1053800 | % 105,380.0

Costos Indirectos Impuestos 20 $ 351288 | % 24 588.8 11 5 165,096
Imprevistos 20 $ 351268 | % 35,126.8
Costos Financieros 15 s 287500 | 5 28.750.0

Costos Comerciales Utilidad 75 % 1437000 | & 143,700.0 15 3 172,450

Ventas 10 3 19,8100 | &
Costo total m2 Construccion $ 29942356 | % 2,513,074.6 100 s 2,513,075




Costo total de construccion del proyecto - ctp

VIVIENDA NUEVA MEJORAMIENTO

Area Total Costo M2
Construida*®* (M2) Construccion ** ($)

Costo M2

CT-VN (%) Construccion ** ($)

CT-M (%) CTP ($)

3608 % 2513075 | % 9067173157 | % 305,714 | % 366,857,040 | 3 9434,030,196.8

PRECIO DE VENTA DE LA VIVIENDA POR TIPO

VIVIENDA NUEVA
CT-VN (%) Area Total Vendible* Valor M2 de Venta

$ 9.067,173,156.8 3608| $ 2,513,074.6

VIVIENDA NUEVA

Tipologia Area Vivienda (m2) WValor M2 de Venta Precio de Venta
A &0 $ 25130746 % 150,784476.0 VIVIENDA VIS
B 55 $ 25130746 % 138,219,103.0 VIVIENDA VIS
C 72 $ 25130746 % 180,941,371.2 VIVIENDA VIS
D 48 $ 25130746 % 120,627.,580.8 VIVIENDA VIS
E 57 $ 25130746 % 143,245,252.2 VIVIENDA VIS
F 36 $ 2.513,074.6| % 90470,685.6 VIVIENDA VIP




Viabilidad del proyecto

1. Gestion del paisaje

Estructura ambiental v de espacio publico

Ezpacios publicos de permaneng

Marma POT

Regulacian v pacificacion deltrafico. Mo se permite el cerramiento en los accesos de los espacios de permanencia. Debe
garantizarze el acceso
peatonal. Proparcionar iluminacidn que brinde condiciones de visibilidad v seguridad.

Provecto

Se establecen espacios publicos de permanencia frente
aloz locales

comerciales de primer pizo que permitan una mayar
accesibilidad

aloz locales comerciales.

Las huertas comunitarias son espacios donde la
comunidad pueda

cultivar los diferentes insumos v alimentos tradicionales
del barria,

tanto para el autoabastecimienta como para seruna
fuente de ingresos enloz locales comerciales donde
estos se venderi an.

Huertas comunitarias de uso publica;
Ezpacios de permanencia al frente de loz primeras pizos | Criterios
comerziales.

Ezpacios publicos de circulacidn

Marma pot

Flexibilizar el uso de las franjaz funcionales del perfil vial que confarman el espacio publico de circulacion. Garantizar la prioridad
en el uzo del espacio publico de circulacidn de las personas en sitwacidn de vulnerabilidad. Incluirlos elementas y aspectos de
dizefio necezarioz para mitigar los impactos de funcionamiento urbano. Posibilitar la localizacian de elementos complementarios
del Sistemna de reziduas Salidas en las franjas funcionales de las Areas

del Perfil Wial.

El corredor debe zer de facil accesibilidad tanto para
dizcapacitados

Se propone un coredor verde que pasa alolargo del L.
prop qUEP g como para peatones en buenas condiciones de salud,

Proyecta poligono, mediante Criterios
. - contando con
el cuallas personas podran circular ibremente. . .
elementos como rampas, escaleras, nivelacion del
coredor a altura del anden, etc.
Fara el adecuado funcionamiento de [a cubierta coman, se debe establecer unhall de cubierta que conziste enun espacio
. cubierto de protecoidn junto
Cubiertas de uso comun Marma POT ; P I ) . - )
alacajade la escaleray ascensor que se encuentra en la cubierta, el cual no puede exceder el 3034 del Zrea de la cubierta
comun.
T propone una terraza en medio de Dviviendas para el
LSO SOMmLUn
Provecto Terrazas comunales en segqundos niveles Criterios | de los habitantes, donde encontraran espacios de ocio,
jusgos

da nitios u esoacins disoonibles oara otras actinidads




Viabilidad del proyecto

Contaminacion

Bire

Marmativa regida por el ministerio de ambiente v desarrollo zostenible

Resoluzidn 2254 (Calidad del
aire]

Loz niweles manimos permizibles de parhiculas solidaz contminartes pm 0y pme. o serfan de 10 ugima ¥ 37 agima
respectivaments.

Las principales fuentes de emizidn de estos contaminantes son los medios de ransporte u las diferentes industrias. m Sequn los
inuent arins de smisinne

Aqua

Decreto 18338 de 2076

Llue eldocumento Dases gel Flan Nacional de Jezaralo - 10005 pol un uews Fals - 20 =20 15, nocoiporado enla ey 1723 g
2015, establecid como

una estrateqia transverzal la transformacian del campo v crecimiento verde buzcando modernizar el campo, teniendo en cuenta
que la sostenibilidad

del crecimienta econdmico depende de los aspectos ambientales. Asi mizmo ze sefiala que elincrementa de la praductividad u
rentabilidad rural
[eguliers la oroyv

. . . .
o de biepe = i actarigle

3.

Estructura de edificiacione
Cimentacion propuesta

Proyecta

5
Zapatas con vigas en concreto

Sistema

Porticos en concreto

Propuesta de vivienda nueva:

aneamiento basico
11 = = I 13 .

llewadas hacia

el pavimento de andenes que cuenta conun sistema de
recoleccidn

de aguas, que levara esta hacia tangues de reserva de
agua que tienen tanto las funciones de purificar el aguay
abastecer alaz viviendas de agua potable, v a suvez se

Sistemas de recoleccidn de aguas lluvias "ECORASTER" | Criteric

Urbanismo [Calles]

Provecto

OMETT

T
Dizponer de espacios multifuncionales para la mejor apropiacion de la poblacion hacia estas

Disefar viviendas con condiciones aptimas de ventilacion natural; respondiendo alas condiciones de proteccidn; higiene;
comodidad y privacidad.

Las viviendas establecen una relacidn inmediata con el espacio publico propuesto; sienda este para el uso comun de las

Pendientes marimas Vehiculos 200
Peatones 120
Rampas [discapacitados] B




TIPOLOGIAS






Area 60 m2

$150.784.147




Financiacion

Para el financiamiento de la tipologia A se dispone del programa de subsidio /

1
“Mi Casa Ya” el cual facilita la adquisicion de una vivienda a través de un subsi- M I C A s
dio familiar y/o cobertura a la tasa de interés.

0
YA

Otra ayuda es el programa de ahorro del gobierno que se llama similleros de
propietarios que permitira el ahorro de la couta inicial durante dos anos. , Se ml lle ro de

Propletarlos
i

Desde la constructura ayuda si la familia no cuenta con un ingreso estable que

puedean trabajar durante la contruccion si cumpliendo todos los requisitos pa
a ellos.

Valor de la vivienda : 150.784.147
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Area 55 m2

$138.219.103




Financiacion

Para el financiamiento de la tipologia B se dispone del programa de subsidio ,/
“Mi Casa Ya” el cual facilita la adquisicion de una vivienda a través de un subsi- M I C A s
dio familiar y/o cobertura a la tasa de interés.

0
YA

Otra ayuda es el programa de ahorro del gobierno que se llama similleros de

propietarios que permitira el ahorro de la couta inicial durante dos anos. , Se Mmi I_I_e |"0 de

Propletarlos
i

Desde la constructura ayuda si la familia no cuenta con un ingreso estable que
puedean trabajar durante la contruccion si cumpliendo todos los requisitos pa

a ellos.

Valor de la vivienda : $ 138.219.103
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Area 72 m2

$180.941.371




Financiacion

Para el financiamiento de la tipologia C se dispone del programa de subsidio i /
“Mi Casa Ya” el cual facilita la adquisicion de una vivienda a través de un subsi- M I C A s
dio familiar y/o cobertura a la tasa de interés.

0
YA

Otra ayuda es el programa de ahorro del gobierno que se llama similleros de
propietarios que permitira el ahorro de la couta inicial durante dos anos. , Se ml lle ro de

Propletarlos
=]

Desde la constructura ayuda si la familia no cuenta con un ingreso estable que
puedean trabajar durante la contruccion si cumpliendo todos los requisitos pa
a ellos.

Valor de la vivienda : 180.941.371
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Area 48 m2

$120.627.580

| @




Para el financiamiento de la tipologia A se dispone del programa de subsidio
“Mi Casa Ya” el cual facilita la adquisicion de una vivienda a través de un subsi-
dio familiar y/o cobertura a la tasa de interés.

Otra ayuda es el programa de ahorro del gobierno que se llama similleros de

propietarios que permitira el ahorro de la couta inicial durante dos anos.

Desde la constructura ayuda si la familia no cuenta con un ingreso estable que
puedean trabajar durante la contruccion si cumpliendo todos los requisitos pa
a ellos.

Valor de la vivienda : 120.784.147
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Area 57 m2

$143.245.252




Financiacion

Para el financiamiento de la tipologia E se dispone del programa de subsidio /

1
“Mi Casa Ya” el cual facilita la adquisicion de una vivienda a través de un subsi- M I C A s
dio familiar y/o cobertura a la tasa de interés.

0
YA

Otra ayuda es el programa de ahorro del gobierno que se llama similleros de
propietarios que permitira el ahorro de la couta inicial durante dos anos. , Se ml lle ro de

Propletarlos
i

Desde la constructura ayuda si la familia no cuenta con un ingreso estable que

puedean trabajar durante la contruccion si cumpliendo todos los requisitos pa
a ellos.

Valor de la vivienda : 143.245.252
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Area 36 m2

$90.470.685




Financiacion

JOVENES &

Para el financiamiento de la tipologia F se dispone del programa de subsidio
“Jovenes propietarios” y mi casa yael cual facilita la adquisicion de una vivien-
da a través de un subsidio familiar y/o cobertura a la tasa de interés.

propietarios

Otra ayuda es el programa de ahorro del gobierno que se llama similleros de
propietarios que permitira el ahorro de la couta inicial durante dos anos. , Se ml lle ro de

Propletarlos

Desde la constructura ayuda si la familia no cuenta con un ingreso estable que
puedean trabajar durante la contruccion si cumpliendo todos los requisitos pa

a ellos. I Premia tu ahorro

Valor de la vivienda : $90.470.685
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SOSTENIBILIDAD



RECOLECCIONDE AGUAS
LLUVIAS

Uno de los aspectos principales de sos-
tenibilidad del proyecto es el manejo de
aguas lluvias, ya que se tiene mucha su-
perficie de recoleccion que va permitir el
tratamiento del agua para el uso cotidia-
no de los habitantes del barrio ademas
en la ayuda del manejo de las huertas co-
munitarias.




ACOPLAMIENTO
PRODUCTIVO

El acoplamiento productivo es la insignia
de nuestro proyecto ya que buscar esos
espacios reciduales en las viviendas y en
el barrio, que permite a la familia en te-
ner un espacio productivo que le genere
un ingreso adicional, estos espacios se
pueden utilizar como locales o talleres.



TERRAZAS
COMUNITARIAS

El manejo de las terrazas comunitarias
permite una relacion social entre los ha-
bitantes del proyecto, esto permite tener
ingresos adicionales arrendando el espa-
cio o haciendo activiades que genere in-
greso



